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LOCALIZAÇÃO

AV. ISALTINO VICTOR DE MORAES, Nº281

MUNICÍPIO DE EMBU DAS ARTES/SP

 Área total da propriedade 79.900,56m²



ESTRUTURA URBANA

 Pavimentação

 Rede de água

 Rede de esgoto 

 Drenagem

 Coleta de Lixo

 Iluminação pública

 Telefonia 



APRM - GUARAPIRANGA

DIRETRIZES DE OCUPAÇÃO

 SUC 

C.A =1

Imper.Max = 0,8

L.M = 250,00m²

 SUCt

C.A =1

Imper.Max = 0,8

L.M = 250,00m²



CARACTERIZAÇÃO AMBIENTAL



DADOS URBANÍSTICOS DO PROJETO

 Nº de Blocos de Edifícios: 8

 Nº de andares tipo: 27 tipo + térreo + cob + 2subsolos

 Nº de unid. Hab. Autônomas: 864

 Area Construída Total:  163.626,40 m2

 Densidade 378 Hab/Ha

Caracterização das Unidades:

Bloco     quant.   Área útil    Área Comum     Área total     um./andar

“A”          108       120,70             54,74              175,44            4

“B”          108       120,70             54,74              175,44            4

“C”          108       120,70             54,74              175,44            4

“D”          108       120,70             54,74              175,44            4

“E”          108       120,70              54,74              175,44            4

“F”          108       120,70              54,74              175,44            4

“G”          108       120,70             54,74              175,44            4

“H”          108       120,70             54,74              175,44            4



PROPOSTA URBANÍSTICA AMBIENTAL

 Preservação de 80% da Mata Nativa Existente.

 Área Verde equivalente a 35% da área total da 
propriedade.

 Recuperação de 5.510,73 m² de Área de 
Preservação Permanente – APP

 Plantio de 1.228 mudas Nativas 



VALORES DE COMPENSAÇÃO 

AMBIENTAL 

 Resolução SMA nº07/2017 (Artigo 4º, §1º, Inciso IV)

Área total a compensar = 6.194,49m²

 Índices urbanísticos APRM-G (Artigo 67 da Lei 12.233/06)

Área total a compensar = 138.250,00m²

(864 Unidades * 250m² (L.M/Unidade) - 79.900,56m2)  



ÁREA PROPOSTA PARA 

COMPENSAÇÃO

 Matrícula 88.919 (C.R.I Itapecerica da Serra)

 Inscrição CAR Nº35151030324492

 Localização

Rua João Domingues da Silva S/nº, Gleba     

134, Santa Rita      

Município de Embu Guaçu/SP;

Categoria Muito Alta Prioridade 

ANEXO I – Resolução SMA 07/17.

Sub-Áera de Ocupação Dirigida

SBD - Sub área de baixa densidade









ÁREA PROPOSTA PARA 

COMPENSAÇÃO



VALORES AMBIENTAIS

 A proposta de compensação ambiental para atendimento dos índices urbanísticos do empreendimento
“Residencial Jardim das Artes” compreende na apresentação de área verde equivalente ao déficit existente
para vinculação ao empreendimento, conforme disposto no parágrafo 1º do artigo 18 e parágrafo 1º do artigo
21 da lei 12.233/06.

 Do ponto de vista ambiental a vegetação existente na área proposta apresenta grande relevância ambiental,
uma vez que a propriedade está inserida dentro dos limites da área de Proteção e Recuperação de Mananciais
do Estado de São Paulo (Guarapiranga).

 A Bacia da Guarapiranga é um manancial de extrema importância para o Estado de São Paulo, sendo ainda
uma região prioritária para a Conservação da Biodiversidade. A Bacia drena uma área de quase 64 mil ha e
garante o abastecimento de água para aproximadamente 4 milhões de pessoas da Região Metropolitana de
São Paulo (RMSP).

 Sua conservação é fundamental para garantir a qualidade de vida e o desenvolvimento sustentável da região.

 Além disso a propriedade apresenta conectividade com outros fragmentos de vegetação nativa, essa
vegetação existente fornece ainda as interações ecológicas entre a fauna e flora local, apresentando grande
diversidade de espécies nativas.

 A utilização desses remanescentes vegetais como compensação ambiental, garante a preservação de grandes
áreas vegetadas, permitindo ainda ações de manejo que possa garantir sua importância ecológica para a
Região.

 Cabe destacar ainda que nesta proposta de compensação, não há a sobreposição em áreas de preservação
permanente-APP ou Reserva Legal da própria Gleba. Sendo as áreas aqui sugeridas, remanescentes de
Fragmento florestal ainda passiveis de utilização dentro das diretrizes legais.
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