Comité da Bacia Hidrografica do Rio
Sorocaba e Médio Tieté - CBH-SMT

Deliberacdo Ad Referendum do CBH-SMT n° 451, de 05 de julho de 2022.

Aprova parecer da Cdmara Técnica de Planejamento
e Gerenciamento de Recursos Hidricos (CT-
PLAGRHI), do CBH-SMT, sobre o empreendimento
Loteamento Complexo Village, no municipio de Porto
Feliz.

O Presidente do Comité da Bacia Hidrografica do Rio Sorocaba ¢ Médio Tieté¢ (CBH-SMT), no uso de
suas atribuicdes legais:

Considerando a orienta¢do da Politica Estadual de Recursos Hidricos estabelecida pela Lei 7.663, de
30/12/1991, que destaca como um de seus principios, conforme Art. 3°, inciso VII, a “compatibilizagdo
do gerenciamento dos recursos hidricos com o desenvolvimento regional e com a protecdo do meio
ambiente” sendo que o inciso VI do Art. 26 prevé entre as competéncias dos Comités de Bacias
Hidrograficas “promover estudos, divulgacio ¢ debates, dos programas prioritarios de servigos ¢ obras a
serem realizados no interesse da coletividade™;

Considerando a Resolu¢io SMA n° 54, de 30/07/08, que prevé a manifestacdo dos Comités em relac@o
aos Estudos de Impacto Ambiental - EIA ¢ respectivos Relatérios de Impacto Ambicental — RIMA de
empreendimentos que tenham impacto significativo e intervenc¢do no regime hidrico da bacia hidrografica
onde plancjam se implantar (termos do artigo 1°, da resolugdo) ¢ a relagdo que o empreendimento mantém
com as metas do Plano de Bacia ou com o Relatério de Situagio (termos do artigo 2°, da resolugao);

Considerando a Deliberagio CRH n° 87, de 28/10/2008, que estabelece diretrizes para os Comités de
Bacias Hidrogrificas se manifestarem a respeito do EIA e respectivos RIMA;

Considerando o protocolado na Secretaria Executiva dos CBH-SMT, em 06/05/2022, a Companhia
Ambiental do Estado de Sdo Paulo encaminhou o empreendimento Loteamento Complexo Village,
localizado no Municipio de Porto Feliz, sob responsabilidade da empresa JHSF Empreendimentos Village
03 Ltda, processo Impacto 104/2022 (e-ambiente CETESB.027065/2022-55), solicitado manifesta¢do
quanto a viabilidade dos usos e interferéncias nos recursos hidricos, sendo a c6pia digital de estudos para
embasamento acessado em 10/05/22;

Considerando que o assunto foi apreciado pela Camara Técnica de Planejamento e Gerenciamento de
Recursos Hidricos - CT-PLAGRHI, em sua 102* reuniao ordindria, realizada em 23/06/2022, por
videoconferéncia, com a participacio de seus membros, convidados e de representantes do empreendedor.

Delibera Ad Referendum do plendrio do CBH-SMT:

Artigo 1° - Fica aprovado o Parecer apresentado pela Camara Técnica de Planejamento e Gerenciamento
de Recursos Hidricos - CT-PLAGRHI n° 01/22, sobre o empreendimento Loteamento Complexo Village,
no municipio de Porto Feliz, a ser remetido 2 Companhia Ambiental do Estado de Sdo Paulo (CETESB) e
que desde ja é considerado como Anexo e parte integrante desta Deliberagio.

Artigo 2° - Esta deliberagdo entra em vigor na data de sua publicacdo no DOESP, apés aprovagio pelo
CBH-SMT. LAERTE SONSI )
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Parecer Técnico da CT-PLAGRHI n° 01/2022.

Assunto: Andlise do Estudo de Impacto Ambiental e Relatério de Impacto Ambiental
(ETIA/RIMA) referente ao empreendimento “Loteamento Complexo Village”, no municipio
de Porto Feliz - SP, sob responsabilidade da empresa JHSF Empreendimentos Village 03
Ltda

Em 06/05/2022, a Companhia Ambiental do Estado de Sdo Paulo (CETESB) solicitou a
manifestacio do CBH-SMT, sendo elaborado pela CT-PLAGRHI (Camara Técnica de
Planejamento e Gerenciamento de Recursos Hidricos) o parecer técnico de manifestacao, fei
referente ao Loteamento Complexo Village, que serd instalado no municipio de Porto Feliz/SP,
em uma drea total de 144,49 ha (1.444.860,0 m?), sito na Rodovia Emerenciano Prestes de Barros
(SP-097) com a Estrada Municipal PFZ-373, regido sul do municipio de Porto Feliz na divisa com
a Zona Norte do Municipio de Sorocaba, sob responsabilidade da empresa JHSF
Empreendimentos Village 03 Ltda.

A drea do empreendimento serd dividida em 80 lotes para uso residencial unifamiliar (16,02% da
drea) e 15 lotes para uso misto — residencial uni e plurifamiliar (15,65%) tendo uma ocupacio de
lotes total de 31,66% (461.634,18 m?).

As éreas puiblicas do empreendimento abrangem érea de 1.001.448,06 m?, 68,68% da area, e serdo
constituidas por: Sistema Vidrio, Areas Institucionais (Equipamentos Piiblicos Urbanos (EPU):
05 Estagoes Elevatorias de Esgotos (EEEs), 01 Estagao de tratamento de Esgotos (ETE), 03 Pocos
Profundos e 02 Reservatérios de Agua Potdvel além de Espago Livre de Uso Piblico (Areas
Verdes e Sistemas de Lazer).

A populacdo prevista, com a consolidagdo da ocupacido, é de aproximadamente 3.552 pessoas
cerca de 7% da populagdo do municipio de Porto Feliz/SP, considerando os 95 lotes (entre
residentes, flutuantes e funcionarios).

A CT-PLAGRHI do CBH- SMT, analisou e discutiu o EIA-RIMA do empreendimento em trés
reunides “on-line”: duas ordinarias e uma extraordinaria nos dias 23/05, 23/06 e 30/06,
respectivamente. Nas referidas reunides, além dos membros da Camara Técnica estiveram
presentes os representantes do empreendedor (JHSF) e da empresa responsdvel pela elaboragdo
do EIA-RIMA (RUMO Solicitagées Ambientais LTDA).

Os membros da camara técnica reconheceram a qualidade do projeto do empreendimento e a
abrangéncia do EIA-RIMA, porém pontuaram algumas questdes importantes para serem
consideradas no processo de licenciamento:

1. Ha preocupacido quanto ao impacto de vizinhanga, pois a localiza¢ao do empreendimento
estd na divisa entre os municipios de Porto Feliz e Sorocaba. Em Sorocaba, as margens
da Rodovia Emerenciano Prestes de Barros, foram estabelecidos nos dltimos anos alguns
grandes empreendimentos de moradia popular como o Carandé e Altos de Ipanema, que
acarretou a transferéncia de mais de 20.000 pessoas para a regido, gerando grande
impacto para a infraestrutura publica em fungdo da grande distincia destes
empreendimentos dos bairros ja consolidados do Municipio de Sorocaba.

2. Ha duvida sobre a capacidade dos aquiferos subterrineos da regido de garantirem o
volume explotdvel suficiente para o abastecimento do loteamento do Complexo Village,
principalmente em funcio do tipo de aquifero. Tendo em vista o publico esperado para a



ocupagdo da drea (alto poder aquisitivo), o qual apresenta uma média de consumo de
dgua, por habitante, maior que a média do restante da populacdo dos municipios da regido.
Deve ser considerado, ainda, que o municipio de Porto Feliz tem passado por sucessivos
periodos de restri¢do de consumo, em funcio dos prolongados periodos de estiagem, que
tem afetado toda a regido, em especial as bacias do Rio Sorocaba e a por¢ao mais elevada
da bacia do médio Tieté ja consideradas areas de déficit hidrico segundo o Plano de Bacia
do CBH-SMT.

O projeto do loteamento prevé também lotes de uso misto e a possibilidade de
verticalizacdo. O governo municipal declarou, através da Certidao de Conformidade
001/2022 e a Certidao de Diretrizes 002/2022, ndo haver nenhum 6bice em relagao ao
plano diretor do municipio de Porto Feliz/SP. Entretanto, o empreendimento estd sendo
previsto para ZTR - ZONA TURISTICA E RECREATIVA que ¢é descrita no Plano
Diretor Municipal como: Areas ndo consolidadas, fora do niicleo urbano, destinadas ao
uso recreacional, lazer e de preservacdo natural, de baixissima densidade e usos
urbanos restritos, formando aglomeracdo satélite, caracterizada por urbanizacoes de
chdcaras, residéncias de recreio ou condominios residenciais. Compreende a regido da
Fazenda Boa Vista (20 a 40 hab./ha) com lotes minimos de 1000 m? e frente minima de
20,00 metros. Apesar do empreendimento cumprir as normas definidas para a zona, a
possibilidade de verticalizacdo pode ser antagdnica a previsdo de baixissima densidade.

Houve divida também quanto as condi¢cdes do empreendedor para evitar futuros
parcelamentos de solo nos lotes a serem comercializados em fung@o de ser um loteamento
aberto. O empreendedor explicou que o plano de negdcios do empreendimento envolve
o compromisso do comprador, no ato da compra, de ndo alterar a situacido dos lotes,
contando inclusive com um convénio com a prefeitura para evitar alteracdes no padrao
do bairro, como ja acontece com empreendimentos semelhantes ja instalados na regido.

Verificou-se a auséncia do plano de encerramento das fossas sépticas que serdo instaladas
nos canteiros de obra, na fase de implantacdo, a necessidade da operagdo dos
equipamentos de dgua e esgoto ser repassada ao SAAE de Porto Feliz (ja previsto na
certiddo 002/2022 do SAAE) e a necessidade destes equipamentos estarem descritos no
Plano Municipal de Saneamento.

Em func¢do destes apontamentos a CT-PLAGHRI sugere ao 6rgdo licenciador, com anuéncia do
CBH-SMT que o empreendedor apresente:

1.

Andlise de Impacto de Vizinhancga, que contemple também a zona norte de Sorocaba e
realize pelo menos uma audiéncia publica no Municipio de Sorocaba, que serd também
impactado pelo empreendimento.

Manifestagdo Agéncia Metropolitana de Sorocaba (AGEM), que esta elaborando o Plano
de Desenvolvimento Urbano Integrado da Regido.

Liberacdo da Licenca de Operacdo do empreendimento somente apds o término da
constru¢do do sistema de abastecimento de 4gua, drenagem urbana e esgotamento
sanitdrio e tendo esta estrutura publica de saneamento, repassada ao SAAE de Porto Feliz
para sua devida operacao.



4. Confirmacdo da disponibilidade hidrica, por meio, da abertura dos pogos e a confirmagdo
do volume explotdvel, na fase inicial de licenciamento, que devera ser tratado juntamente
com o 6rgdo responsdvel pela outorga de uso de dgua subterranea (DAEE).

5. Solugdo alternativa de abastecimento definida em conjunto com o SAAE de Porto Feliz,
na situacdo de volume insuficiente de d4gua subterranea na drea do empreendimento (atual
ou futura). Esta alternativa deve constar no Plano de Saneamento Municipal em vigor ou
em via de aprovagdo no legislativo municipal.

6. Certidao da Prefeitura do Municipio de Porto Feliz/SP esclarecendo as diretrizes (limites
e condicionantes) para os projetos de verticalizacio, especialmente nos lotes de uso misto,
e que nao afetem as diretrizes de baixo adensamento da Zona Turistica e Recreativa.

7. Plano de Encerramento das fossas sépticas que serdo instaladas nos canteiros de obras na
fase de construgao e instalacdo do empreendimento.

Solicita-se também que os 6rgaos de controle e licenciamento (DAEE e CETESB) verifiquem a
possibilidade de executar convénio com o empreendedor, nos moldes do processo j4 elaborado
com a prefeitura de Porto Feliz; para impedir a outorga e licenciamento de empreendimentos na
drea que ndo se adequem ao previsto no projeto do loteamento, como pogos individuais e sistemas
alternativos de tratamento de residuos (fossas).

Este parecer, ap6s deliberado pelo CBH-SMT, serd encaminhado ao 6rgao licenciador com cépia
para os Poderes Executivo e Legislativo do Municipio de Porto Feliz, SAAE de Porto Feliz,
Agéncia Metropolitana de Sorocaba e ficard disponivel nos repositérios publicos do CBH-SMT
e Fundacdo Agéncia da Bacia do SMT na Internet.



